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Contractul de locatiune

Sediul materiei
Titlul IX ,Diferite contracte speciale”, Cap. \YContractul de locaune”, art.1777 — 1823 cdin
dispoziiile generale, iar art. 1824 — 1835 darregulile particulare in materia inchirierii lantelor.

Notiune
Locaiunea este contractul prin care o parte, ndnhicator, se oblig si asigure celeilaltegoti, numite
locatar, folosinta unui bun pentru o anuraiperioad, in schimbul unui pte denumitchirie.

Chiria poate consta intr-o sérde bani sau in orice alte bunuri sau ptést€and loc@unea are ca
obiect bunuri imobilgi/sau bunuri mobile, ea se nugtesinchiriere. Daci bunurile sunt agricole, atunci
locaiunea se nume arendare.

Durata locaiunii
Durata maxih a locaiunii este ded49 de ani. Daa partile stipuleaz un termen mai lung, acesta |se
reduce de drept la 49 de ani.
Daa in contract prtile nu au aitat durata locgunii, fara asi fi dorit s contracteze pe o du#at
nedetermindit in lipsa uzatelor, locaiunea se consid&incheiai:
a) pentruun an, in cazul locuirelor nemobilate sau sgigor pentru exercitarea actidii unui
profesionist;
b) pe durata corespuitaare uniitii de timp pentru care s-a calculat chiria, in ¢dmwunurilor mobile ori
in acela al camerelor sau apartamentelor mobilate;
) pe durata loganii imobilului, Th cazul bunurilor mobile puse thspoztia locatarului pentru folosia
unui imobil.

Obligatiile locatorului
- s predea locatarului bunul dat Tn loicee. Locatorul este obligaé gpredea bunul Tmpreténcu toate
accesoriile sale in stare corespitoare utilizirii acestuia.
- sa mertina bunul in stare corespuiipare de folosita pe toai durata locaunii. Locatorul este obligatis
efectueze toate repaiibe care sunt necesare pentru a fren bunul in stare corespuit@aare de
intrebuinare pe todtdurata locaunii,
- s asigure locatarului ligtita si utila folosina a bunului pe tot timpul lo¢anii. Locatorul este datotise
alrina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sanjshi o asemenea fologinDac un tet pretinde
vreun drept asupra bunului dat in lpgae, locatorul este datoé & apere pe locatar chiarin lipsa unei
tulburari de fapt
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- garania contra tuturor viciilor lucrului care impiedisau migoreaz folosirea lui, chiar dacnu le-a
cunoscut la incheierea contractuguifara atine seama daécele existau dinainte ori au survenit in cur
locaiunii.
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Obligatiile locatarului
- s ia In primire bunul dat n logane;
- & pliteasé chiria In cuantumuki la termenul stabilite prin contract. in lipsle stipul@ie contra,
locatarul este obligatiglateasd chiria la termenele stabilite potrivit uzator. Daé nu exisi uzane si in
lipsa unei stipulgi contrare, chiria se pleste Tn avans pentru t@gaturata contractului, dacaceasta n
depiseste o lurdi; in prima zi lucitoare a fiegrei luni, daé@ durata locaunii este mai mare de o landar
mai mici de un an; in prima zi lugioare a fiegrui trimestru, da& durata locaunii este de cel gin un an.
- s foloseasg bunul cu prudeg si diligenta. Dac locatarul modifi@ bunul ori 1i schimb destingia sau
daa 1l intrebuineaz astfel incéat 1l prejudici@zpe locator, acesta din uinpoate cere daune-interege
dupi caz, rezilierea contractului.
- S permit examinarea bunului deitce locator la intervale de timp rezonabile Tn mapmu naturasi
destinaia bunului, precungi de ctre cei care dores@ $ cumpere sau care, la incetarea contractuluesix
sa 1l ia Tn locaiune, fira Tngi ca prin aceasta $ se cauzeze o stanjenire nejustificatfolosintei bunului.
- s restituie bunul la incetarea, din orice cguzcontractului de locane.
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Elemente de noutate
Codul civil conine prevederi noi in aceéstmaterie, unele dintre ele preluadnd soldin practica
judiciara, altele detaliind vechile texte. Foarte importasub aspectul efectelor sunt ditmarele prevederi:

- Art. 1.798 - Contractele de logane Tncheiate prin inscris sub seituma privat care au fost inregistra
la organele fiscale, precusn cele ncheiate in forinautenti@ constituietitluri executorii pentru plata
chiriei la termenelgi in modalititile stabilite in contract sau, in lipsa acestorm fege.

- Art. 1.809 alin. (2)si (3) - In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locéiune, contractu
incheiat pe duratdeterminat si constatat prin Tnscris autenticcontractul incheiat pe perioadeterminat
prin inscris sub sendtura privati si inregistrat la organul fiscal competent conséifun condiile legii,
titlu executoriu la expirarea termenului.

- Art. 1.811 - Opozabilitatea contractului de locaiune fata de dobanditor. Daci bunul dat in locgune
este ins#inat, dreptul locatarului trebuie respectat de dalitér, du@ cum urmeax

a) in cazul imobilelor Tnscrise in cartea fangidac locaiunea a fost notatin cartea funciar

b) in cazul imobilelor neinscrise in carteacfari, dac data cett a locaiunii este anterioardatei certe 4
Tnstainarii;

c) in cazul mobilelor supuse unor formalitle publicitate, daclocatarul a indeplinit aceste formatit

d) in cazul celorlalte bunuri mobile, dda data Tnstinarii bunul se afla in folosia locatarului.
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